Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data sporzadzenia prospektu : 23.07.2025r.

PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA
Deweloper
Konopka Investment Sp. ZO.O.
KRS: 0000947726
Adres
62-070 Zakrzewo ul. Gryczana 3
Numer NIP i REGON NIP : 7773384124 REGON : 521011285

Numer telefonu 604166870

Adres poczty elektroniczne; konopkainvestment@gmail.com

Numer faksu Brak

Adres strony internetowe;j Brak

dewelopera

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA 1 UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

62-080 Kobylniki ul. Swit 6
Adres

. Rozpoczecie 07.10.2022 — Zakonczenie 31.08.2023 r.
Data rozpoczgcia

10.10.2023 r.
Data wydania decyzji o 0.10.2023 r

pozwoleniu na uzytkowanie

62-080 Rumianek ul. Lubczykowa 4
Adres




10.08.2023r

Data rozpoczecia
08.01.2025r
Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie
NIE

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

€
€

Adres, numer dziatki

widencyjnej i numer obrebu
widencyjnego”

62-080 chyby
Nr geodezyjny dziatki: 4/16
Nr obrebu ewidencyjnego: 302177 2.0004

Numer ksiegi wieczystej

PO1P/00381362/3

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski

o wpis w dziale czwartym ksiegi
wieczystej

BRAK

W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci®

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
obiektow istniejacych
potozonych w sasiedztwie
inwestycji

i wpltywajacych na warunki
zycia?

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu uzytkowania
terenéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci)

bliskie i bezposrednie sasiedztwo domy jednorodzinne , w dalszej odlegtosci zaktad
holowniczy i mechaniczny w odlegtosci 300m , zaklad produkcji roslin w
odleglosci 250m, zaklad produkcji inwentarza zywego w odleglosci 250m, sklep
z uktadami wydechowymi w odlegtosci 300m

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzigeciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogolny gminy Numer i data aktu prawnego, nazwa organu
oraz miejsce publikacji

Miejscowy Plan Zagospodarowania
Przestrzennego

1) UCHWALA NR XVIII/280/2019
2) 16.12.2019r.

Miejscowy plan zagospodarowania 3) Rada Gminy Tarnowo Podgorne
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy

Inne?

1)

2)

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

W szczegodlnosci imi¢ 1 nazwisko albo firma wlasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na nieruchomosci.




Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Obszar zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (symbol 3MN)

Maksymalna intensywno$¢
zabudowy

Zatacznik nr 4 - § 15, pkt 2
a) wskaznik intensywnosci zabudowy: -
maksymalny — 0,60

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywno$¢ zabudowy

Zatacznik nr 4 - §15 , pkt 2

a) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- maksymalny — 0,60,

- minimalny — 0,01

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Zatacznik nr 4 - §15, pkt 2
b) maksymalna powierzchnia zabudowy —
20%,

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Zatgcznik nr 4 - §15, pkt 3

a) maksymalna wysokos¢:

- budynku mieszkalnego jednorodzinnego —
nie wigcej niz 9,5 m,

- budynku garazowo-gospodarczego — nie
wiecej niz 5,0

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Zatacznik nr 4 - §15, pkt 2

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 60%;

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Zatacznik nr 4 - §13, pkt 1

¢) minimalng liczbe miejsc postojowych
zlokalizowanych w obrebie wtasnej dziatki: -
2 miejsca postojowe na kazdy lokal
mieszkalny, - 3 miejsca postojowe na kazde
100 m? powierzchni uzytkowej obiektow i
lokali ushugowych,

Warunki ochrony §rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Zatacznik nr 4 - §6

1) zakaz lokalizowania przedsigwzigé
mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na

srodowisko okreslonych w przepisach
odrebnych z wyjatkiem dopuszczonych
planem oraz inwestycji celu

publicznego;
2) w zakresie ochrony gruntow i wod:

a) nakaz wykonania zabezpieczenia przed
przenikaniem $ciekow i innych
zanieczyszczen do gruntu i wod

dla istniejacych i projektowanych drog,

b) nakaz uwzglednienia budowy i
przebudowy urzadzen melioracji




szczegOlowej i urzadzen drenarskich

w trakcie prowadzenia prac zwigzanych z
zagospodarowaniem terendw,

c) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale
zmieniajacych naturalng rzezbe terenu, z
wyjatkiem prac

zwigzanych z budowa budynkow, drog,
doj$¢, dojazdow i miejsc postojowych,
wylacznie w sposob

nie powodujacy zmiany stosunkéw wodnych
na gruntach sasiednich;

3) w zakresie ochrony powietrza
atmosferycznego — nakaz wytwarzania
energii dla celow grzewczych

wylacznie na bazie paliw charakteryzujacych
si¢ najnizszymi wskaznikami emisji oraz
odnawialnych

zrddel energii o mocy nieprzekraczajacej 100
kW, zakazuje si¢ ogrzewania budynkow
kottami na paliwa

state;

4) w zakresie ochrony przed halasem — nakaz
zachowania dopuszczalnych pozioméw
hatasu okreslonych

w przepisach odrgbnych, na terenach
oznaczonych symbolami:

a) MN jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) MN/U jak dla terenéw mieszkaniowo-
ustugowych,

¢) ZP/US jak dla teren6w rekreacyjno-
wypoczynkowych;

5) w zakresie gospodarowania odpadami —
nakaz gromadzenia i zagospodarowania
odpadow zgodnie

z regulaminem utrzymania porzadku i
czysto$ci w gminie oraz przepisami
odrgbnymi,

6) w zakresie zagospodarowania mas
ziemnych:

a) nakaz wykorzystania mas ziemnych o
dopuszczalnej zawartosci substancji
powodujacych ryzyko

w glebie lub w ziemi, uzyskanych w wyniku
prac ziemnych na terenach ich powstawania
do

uksztaltowania terenu, w tym dla urzadzania




zieleni towarzyszacej inwestycjom,

b) dopuszczenie usuwania nadmiaréw mas
ziemnych poza obszary planu zgodnie z
przepisami odrebnymi;

7) w zakresie ochrony przed oddziatywaniem
pol elektromagnetycznych i promieniowania
niejonizujacego:

a) nakaz uwzglednienia wymagan
wynikajacych z przepisow odrebnych i
szczegolnych dotyczacych

lokalizacji budynkéw od skrajnych
przewoddw elektrycznych na obszarach
oznaczonych na rysunku

planu jako pas techniczny napowietrznej linii
elektroenergetycznej $redniego napigcia,

b) w przypadku skablowania linii
elektroenergetycznych nie obowiazuja
ustalenia zawarte w pkt a).

Wymagania dotyczace zabudowy i [BRAK
zagospodarowania terenu
polozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig

3)

W szczegolnosei obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, swietlne.

4)

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwatly, decyzje) w sprawie:

1)
2)
3)

4)
5)
6)
7)
8)
9)

dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowe;j roslin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

wyznaczenia obszaré6w cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okres$lenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad 1 warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytow, standardow jako$ciowych oraz rodzajow materiatdéw budowlanych.

Zakacznik nr 4 - §8
1) w zakresie ochrony archeologicznego

] L dziedzictwa kulturowego:
Warunki  ochrony  dziedzictwa

kulturowego i zabytkéw oraz dobr | a) archeologiczng stref¢ ochrony
kultury wspoélczesnej konserwatorskiej oznaczong na rysunku
planu, obejmujacg stanowiska

archeologiczne ujete w gminnej ewidencji




zabytkow,

b) dla ochrony stanowisk archeologicznych
w granicach archeologicznej strefy ochrony
konserwatorskiej: - nakaz prowadzenia
badan archeologicznych podczas prac
ziemnych przy realizacji inwestycji

zwigzanych z zabudowa i
zagospodarowaniem terenu, - nakaz
uzyskania pozwolenia konserwatora
zabytkow na prowadzenie badan
archeologicznych przed

wydanie decyzji o pozwoleniu na budowg;

2) nie okresla si¢ zasad ochrony dobr
kultury wspoélczesnej z uwagi na brak takich
obiektow na obszarze

objetym planem.

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw Iub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrgbnych

BRAK

Warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Zalacznik nr4 —§ 13
1) w zakresie komunikacji:

a) obshuge komunikacyjng terenéw objetych
planem poprzez:

Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa
Wielkopolskiego— 5

Poz. 10898- uktad drog wewnetrznych
oznaczonych symbolami IKDW, 2KDW,
3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW,

7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW,
12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW,
16KDW, 17KDW

powiazanych z zewngtrznym uktadem
komunikacyjnym - zjazdy z drogi
wojewodzkiej nr 184 — ul. Szamotulskiej
polozonej poza granicami obszaru objetego

planem,

b) dla terenéw drog wewngtrznych,
oznaczonych symbolami 1IKDW, 2KDW,
3KDW, 4KDW, 5KDW,

6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW,
11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW,
I15KDW, 16KDW,

17KDW: - szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem
planu, - dopuszczenie lokalizacji chodnika
lub $ciezki pieszo-rowerowej, - zakaz
lokalizacji miejsc postojowych, -
dopuszczenie lokalizacji sieci 1 urzadzen




infrastruktury technicznej,

¢) minimalng liczb¢ miejsc postojowych
zlokalizowanych w obrebie wtasnej dziatki:
- 2 miejsca postojowe na kazdy lokal
mieszkalny, - 3 miejsca postojowe na kazde
100 m? powierzchni uzytkowe;j obiektow i
lokali ustugowych,

d) nakaz wyznaczenia odpowiedniej liczby
miejsc postojowych dla pojazdow
zaopatrzonych w kartg

parkingowa zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) zaopatrzenie w wodg pitng z sieci
wodociggowej,

b) nakaz zapewnienia wody dla celow
przeciwpozarowych;

3) w zakresie odprowadzenia $ciekow —
odprowadzanie $ciekow do kanalizacji
sanitarnej,

4) w zakresie odprowadzenia wod
opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie wod opadowych i
roztopowych do kanalizacji deszczowej
zgodnie z przepisami

odrebnymi,

b) w przypadku braku mozliwosci
przytaczenia do kanalizacji deszczowej
dopuszcza si¢ zagospodarowanie

wod opadowych i roztopowych na wlasnym
terenie lub ich odprowadzanie do dotow
chtonnych lub do

zbiornikow retencyjnych zgodnie z
przepisami odrebnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz: docelowe
podtaczenie terendw objetych planem do
sieci gazowej;

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢
elektryczna:

a) dopuszczenie zachowania istniejgce;j sieci
elektroenergetycznej, z mozliwos$cia jej
przebudowy oraz

rozbudowy zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) dopuszczenie lokalizacji stacji
transformatorowych wbudowanych lub
kontenerowych z zapewnieniem

dostepu do drog publicznych.




Warunki i szczegdlowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
Technicznej

Zatacznik nr 4 —
§13
2) w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) zaopatrzenie w wodg pitng z sieci
wodociagowej,

b) nakaz zapewnienia wody dla celow
przeciwpozarowych;

3) w zakresie odprowadzenia $ciekow —
odprowadzanie $ciekow do kanalizacji
sanitarnej,

4) w zakresie odprowadzenia wod
opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie wod opadowych i
roztopowych do kanalizacji deszczowej
zgodnie z przepisami

odrebnymi,

b) w przypadku braku mozliwosci
przylaczenia do kanalizacji deszczowej
dopuszcza si¢ zagospodarowanie

wod opadowych i roztopowych na wlasnym
terenie lub ich odprowadzanie do dotow
chtonnych lub do

zbiornikow retencyjnych zgodnie z
przepisami odr¢bnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz: docelowe
podlaczenie terenow objetych planem do
sieci gazowe;j;

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢
elektryczna:

a) dopuszczenie zachowania istniejgcej sieci
elektroenergetycznej, z mozliwos$cia jej
przebudowy oraz

rozbudowy zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) dopuszczenie lokalizacji stacji
transformatorowych wbudowanych Iub
kontenerowych z zapewnieniem

dostgpu do drog publicznych.

§21. W zakresie zasad ksztaltowania
zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu, na terenie

oznaczonym symbolem ZI:

1) ustala si¢ nakaz realizacji zieleni
izolacyjnej;

2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen




infrastruktury technicznej;

4) ustala si¢ minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni

dziatki budowlanej — 80%.

§ 22. W zakresie zasad ksztaltowania
zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu, na terenie

oznaczonym symbolem WS:

1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) urzadzen wodnych,

b) sieci i urzadzen infrastruktury
techniczne;j.

§ 23. W zakresie zasad ksztaltowania
zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu, na terenach

oznaczonych symbolami 1E, 2E, 3E:

1.dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej,

2) ustala si¢ minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni

dziatki budowlanej — 1%);

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odlegtosci
do 100 m

od granicy terenu objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?”

Przeznaczenie terenu

Obszar zabudowy jednorodzinnej (symbol
IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 6MN, 7MN,
8MN, 9IMN)

Maksymalna intensywnos$¢
zabudowy

Zatacznik nr4 IMN, 2MN, 3MN

-§ 15, pkt2

a) wskaznik intensywnosci zabudowy: -
maksymalny — 0,60

4MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN :

§ 16, pkt 2

a) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- maksymalny — 0,90

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywno$¢ zabudowy

Zatacznik nrd IMN, 2MN, 3MN
-§ 15, pkt2

a) wskaznik intensywnosci zabudowy: -
maksymalny — 0,60
- minimalny — 0,01

4MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN:
§ 16, pkt 2




a) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- maksymalny — 0,90

- minimalny — 0,01,

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Zatacznik nrd IMN, 2MN, 3MN
-§ 15, pkt 2

b) maksymalna powierzchnia zabudowy —
20%,

4MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN:
§ 16, pkt 2

b) maksymalna powierzchnia zabudowy —
30%,

Maksymalna wysoko$¢
zabudowy

Zakacznik nr4 1MN, 2MN, 3MN
-§ 15, pkt3
a) maksymalna wysokos¢:

- budynku mieszkalnego jednorodzinnego —
nie wigcej niz 9,5 m,

- budynku garazowo-gospodarczego — nie
wigcej niz 5,0

4MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN:

§ 16, pkt 3

a) maksymalna wysoko$¢: - budynku
mieszkalnego jednorodzinnego — nie wiecej
niz 9,5 m, - budynku garazowo-
gospodarczego — nie wigcej niz 5,0 m,

Minimalny  udzial  procentowy
powierzchni biologicznie czynne;j

Zatacznik nrd IMN, 2MN, 3MN
-§ 15, pkt 2

¢) minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 60%;

4MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN:
§ 16, pkt 2

¢) minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 50%;

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Zatacznik nr 4 , IMN, 2MN, 3MN, 4MN,
6MN, 7TMN, 8MN, 9MN:

§13, pkt 1

¢) minimalng liczbe miejsc postojowych
zlokalizowanych w obrebie wlasnej dziatki:
- 2 miejsca postojowe na kazdy lokal
mieszkalny, - 3 miejsca postojowe na kazde




100 m? powierzchni uzytkowej obiektow i
lokali uslugowych,

Ustalenia d ji . . L

stateilia decyz)l o Funkcja zabudowy i Sposob uzytkowania obiektow
warunkach zabudowy albo . .
.. . o zagospodarowania terenu budowlanych oraz zagospodarowania terenu

decyzji o ustaleniu lokalizacji

inwestycji ce?u publicznego BRAK BRAK

dla terenu obj¢tego

przedsigwzigciem Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu: BRAK

deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym w przypadku BRAK

baryt
braku miejscowego planu gavayly

zagospodarowania ) i BRAK
forma architektoniczna

przestrzennego
usytuowanie linii zabudowy BRAK
intensywno$¢ wykorzystania terenu BRAK
warunki ochrony srodowiska i BRAK
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu
wymagania dotyczace zabudowy i BRAK

zagospodarowania terenu

polozonego na obszarach

szczegblnego  zagrozenia
powodzig

5)
W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”

warunki ochrony dziedzictwa BRAK
kulturowego i zabytkéw oraz dobr

kultury wspoélczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych BRAK
terenow lub obiektéw podlegajacych

ochronie na podstawie przepisow

odrebnych

warunki 1 szczegotowe zasady obstugi BRAK
w zakresie komunikacji

warunki i szczegdtowe zasady obstugi BRAK
w zakresie infrastruktury technicznej

Minimalny udziat procentowy BRAK
powierzchni biologicznie czynnej

Nadziemna intensywnos¢ zabudowy BRAK
Wysokos$¢ zabudowy BRAK




Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji

w promieniu 1 km od

terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

BRAK
miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego
decyzjach o warunkach BRAK
zabudowy i zagospodarowania
terenu
. . BRAK
decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach
. BRAK
uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania
- BRAK
miejscowych planach odbudowy
BRAK
mapach zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym:

Na dzien sporzadzenia niniejszego prospektu brak przewidzianych uciazliwych
inwestycji w promieniu 1km od przedmiotowej nieruchomosci w szczegolnosci o
budowie linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych, a takze
znanych innych inwestycji komunalnych, w szczego6lnosci oczyszczalni $ciekow,
spalarni, $mieci, cmentarzach.

e W promieniu 1 kilometra sg aktualnie prowadzone budowy budynkow
mieszkalnych tj. domy- Oraz Teren obiektow produkcyjnych, sktadow i
magazynow (symbol U) w odlegtosci 900m

. . L BRAK
decyzja o zezwoleniu na realizacj¢

inwestycji drogowe;j

BRAK
decyzja o ustaleniu lokalizacji linii

kolejowej

. . L BRAK
decyzja o zezwoleniu na realizacj¢

inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

. . L BRAK
decyzja o pozwoleniu na realizacje

inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji BRAK

w zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji BRAK
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji BRAK

regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzia o ustaleniu 01000 BRAK

inwestycji w  zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego




uzytkowanie budynku

) ) o BRAK
decyzja o  zezwoleniuna realizacjg
inwestycji zakresie infrastruktury
w
dostepowej
. : _— BRAK
decyzja o ustaleniu  lokalizacji

strategicznej inwestycji w sektorzg

naftowym
INFORMACJE BUDYNKU
DOTYCZACE
Czy jest pozwolenie na budowe Nie dotyczy

nie*
Czy pozwolenie na budowg jest Nie dotyczy nie*
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest « .
zaskarzone tak Nie dotyezy
Numer pozwolenia na budowg Nie dotyczy
oraz nazwa organu, ktory je
wydat
Data uprawomocnienia sig Brak (sprzedaz w trakcie budowy )
decyzji 0 pozwoleniu  n3

Numer zgloszenia budowy, o
ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane (Dz. U. z
2023 r. poz. 682, z pdzn. zm.),
oraz oznaczenie organu,

do ktoérego dokonano
zgloszenia, wraz z informacja o
braku wniesienia sprzeciwu
przez ten organ

Organ wydajacy: Starosta Poznanski

budowlanych.

INr. Zgloszenia zamiaru budowy: AB.6743.18.72.2025.1X

[Nie wniesiono sprzeciwu do zamiaru budowy objetej zgloszeniem.
Organ stwierdzil: Niniejsze zaswiadczenie uprawnia inwestora do rozpoczecia robot

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

30.10.2026r.

Planowany termin rozpocze¢cia
i zakonczenia robot

Rozpoczecie : 01.09.2025r.

Zakonczenie : 30.10.2026r.

budowlanych

. 30.12.2026r.
Maksymalny termin
przekazania lokalu nabywca

Liczba budynkéw 1 Budynek (2 lokale)

Opis przedsiewziecia Rozmieszczenie budynkow na| Nie dotyczy
deweloperskiego lub zadania nieruchomosci (nalezy poda¢
inwestycyjnego minimalny odstep miedzy budynkami)




Spos6b pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

PN-ISO 9836:1997

Zamierzony sposob i
procentowy udziat zrodet
finansowania
przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych $rodkow 100% Srodki wiasne
finansowych — kredyt, $rodki wiasne,
inne

W nastepujacych instytucjach Nie dotyczy
finansowych (wypelnia si¢ w
przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy

Zamkniety mieszkaniowy rachunek
powierniczy™

Wysoko$¢ stawki procentowej, wedhug 0,45 %
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow

nabywcy

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy stuzy gromadzeniu srodkow
pienigznych wptacanych przez Nabywcg na cele okreslone w umowie
deweloperskie;j.

Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wpflaty i
wyplaty odrebnie dla kazdego nabywcy, a na zadanie nabywcy podaje
szczegdtowe informacje dotyczace wptat i wyptat dokonanych w wykonaniu
umowy, ktorej strong jest nabywca wystepujacy z zadaniem udzielenia informacji,
takie jak data oraz kwoty wplat i wyptat.

Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z
postepem realizacji przedsiewzigcia deweloperskiego..

Wysoko$¢ wplat dokonywanych przez nabywecg jest uzalezniona od faktycznego
stopnia realizacji poszczegdlnych etapéw przedsigwzigcia deweloperskiego,
okreslonego w jego harmonogramie.

Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakonczeniu
danego etapu przedsigwzigcia deweloperskiego, okreslonego w ich
harmonogramach. Deweloper informuje nabywce na papierze lub innym trwatym
no$niku o zakonczeniu danego etapu przedsigwzigcia deweloperskiego.

Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
przyshuguje wyltacznie bankowi i tylko z waznych powodow.

Termin wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego wynosi
60 dni, z zastrzezeniem, ze termin ten ulega skroceniu, w przypadku, gdy przed
jego uptywem deweloper zawrze umowe mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub spoldzielcza kasa oszczgdnosciowo-
kredytowa (dalej rowniez jako ,,kasa”). Bank informuje nabywce na papierze lub
innym trwatym no$niku o terminie, w ktorym wypowiedzial umowg
mieszkaniowego rachunku powierniczego, w terminie 10 dni od dnia jej
wypowiedzenia. W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego deweloper niezwlocznie zawiera z innym bankiem lub kasg umowe
mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak nie pdzniej niz w terminie 60
dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez bank, z zastrzezeniem, ze
przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie takiego samego rodzaju
mieszkaniowego rachunku powierniczego jak w przypadku umowy, ktora zostata
wypowiedziana.

Srodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku powierniczym
sa niezwlocznie przekazywane przez bank, w ktorym dotychczas prowadzono taki
rachunek, na mieszkaniowy rachunek powierniczy otwarty przez dewelopera w
innym banku lub innej kasie, po przedstawieniu przez dewelopera oswiadczenia z




tego banku lub z tej kasy potwierdzajacego, ze rachunek, na ktory maja by¢
przekazane $rodki, jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu
ustawy. W przypadku gdy deweloper nie przedstawi o§wiadczenia banku lub kasy,
o ktérym mowa powyzej, w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego, bank niezwlocznie zwraca nabywcom
srodki znajdujace si¢ na tym rachunku.

Deweloper dysponuje $srodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego w celu finansowania lub refinansowania przedsigwzigcia
deweloperskiego, dla ktdrego jest prowadzony ten rachunek.

Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku
powierniczego obciazajg dewelopera.

W zwiazku z realizacja przez dewelopera umowy deweloperskiej bank wyplaca
deweloperowi $rodki pieni¢zne wplacone przez nabywce na otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wezesniej niz po 30 dniach od dnia
zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu
realizacji przedsiewzigcia deweloperskiego , w wysokos$ci kwoty stanowiacej
iloczyn procentu kosztow danego etapu okreslonego w harmonogramie
przedsigwzigcia deweloperskiego oraz ceny lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

W przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsigwzigcia deweloperskiego
okreslone-go w jego harmonogramie, bank wyptaca deweloperowi pozostate na
otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym $rodki pieni¢zne wptacone
przez nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu
aktu notarialnego umowy przenoszacej na nabywce prawa wynikajace z umowy w
stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obciazen,
na ktére wyrazit zgodg nabyweca.

Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow przedsigwzigcia
deweloperskiego przed wyptatg srodkow pieni¢znych.

W trakcie kontroli bank ma prawo wgladu do rachunkow bankowych dewelopera
oraz kontroli dokumentacji w zakresie dotyczacym przedsigwzigcia
deweloperskiego.

Koszty kontroli ponosi deweloper.

Nazwa instytucji zapewniajace;j
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Bank Spotdzielczy Duszniki z siedziba
w Szamotutach

Harmonogram
przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Etap

Termin %

1 | ETAP I Stan ,,zero” budynku Rozpoczecie : 14.03.2025r. 23%

Zakup dziatki, uzyskanie pozwolenia na
budowe, wykonanie projektu
wykonawczego, organizacja placu budowy,
wykopy fundamentowe, izolacja, instalacja
kanalizacyjna, Sciany fundamentowe,

Zakonczenie : 30.09.2025r.




podktad pod posadzki

ETAP Il — parter budynku

Sciany zewnetrzne parteru, stupy, zebra
nadproza strop i wieniec nad parterem,
schody, strop teriva

Rozpoczecie :
Zakonczenie :

30.09.2025r.
30.10.2025r.

23%

ETAP IIl — stan surowy otwarty budynku

Sciany zewnetrzne i wewnetrzne pietra ,
Sciany wewnetrzne parteru, Sciany
dziatowe podciagi zelbetowe stupy
konstrukcja drewniana dachu

Rozpoczecie :
Zakonczenie :

30.11.2025r.
30.12.2025r.

22%

ETAP IV — stan surowy zamkniety budynku

Pokrycie dachu dachéwka, stolarka
okienna, instalacje elektryczne, Tynki
wewnetrzne, Instalacja
wodnokanalizacyjna oraz Instalacja
ogrzewania , Montaz kotta grzewczego
( piec gazowy lub pompa ciepta),
Wykonanie przytgcza pradu

Rozpoczecie :
Zakonczenie :

01.01.2026r.
30.06.2026r.

22%

ETAP V — prace koncowe

Stolarka drzwiowa, Elewacja Budynku,
Posadzki w budynku, Prace brukarskie,
ogrodzenie dziatki, Wykonanie przylaczy
(prad, woda, kanalizacja, ) wykonanie
przvlacza gazu je$li zostanie podpisana
umowa z PSGaz o doprowadzenie gazu. W

przypadku niedoprowadzenia gazu przez
PSGaz do dziakki, ogrzewanie bedzie
zastosowany w formie POMPA CIEPLA,
zawiadomienie przez dewelopera o
zakonczeniu budowy przy jednoczesnym
braku sprzeciwu ze strony wlasciwego
organu lub uzyskaniu przez dewelopera
ostatecznej decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie

Rozpoczecie :
:30.10.2026r.

Zakonczenie

30.06.2026r.

10%

Dopuszczenie waloryzacji

ceny

zasad waloryzacji

oraz okreslenie

Nie przewiduje si¢ waloryzacji ceny

7
Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz

Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki procentowej obowiazujace;j
w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domow jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego, lub
zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja

2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2,3 LUB 5§ USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY

LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU
GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna Ustawa deweloperska art. 43
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w

1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5:

art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
ustawy z dnia 20 maja 2021 lub 5, nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktérych mowa w art. 35, albo
r. 0 ochronie praw nabywcy elementow, o ktérych mowa w art. 36;

lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sg zgodne z informacjami zawartymi w
prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktorych
mowa w art. 35 ust. 2;

3) jezeli deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu
informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatacznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperskg albo umowg, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, s3 niezgodne ze stanem faktycznym lub
prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe
deweloperska albo umowg, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5, nie
zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesieni na nabywcg praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w
terminie wynikajacym z tych umow;

7) w przypadku, gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng kasa w trybie i terminie, o ktorych
mowa w art. 10 ust. 1;

8) w przypadku. gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o ktorym mowa w
art. 12 ust. 2, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust.
11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktorym mowa w art. 41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia
28 lutego 2003 r. - Prawo upadto$ciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktdrej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie bezskutecznego uptywu
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wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstapienia od tej umowy. Nabywca
zachowuje roszczenie z tytulu kary umownej za okres opdznienia.

4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstapienia
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5, po dokonaniu przez bank lub kas¢ zwrotu §rodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o
ktérych mowa w art. 12 ust. 1.

7. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niespetnienia przez nabywce
$wiadczenia pienigznego w terminie lub wysokosci okreslonych w umowie, mimo
wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie
30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba Ze niespetnienie przez nabywce
$wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane dzialaniem sity wyzszej.

8. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia si¢ nabywcy do
odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajace z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo
dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstgpie co najmniej 60
dni, chyba zZe niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane dziataniem sily
WYZSZ€j.

Art. 44. 1. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstapienia, o
ktérym mowa w art.43 ust.1, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze nabywcy
wolno odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktdrej mowa w art.2 ust.
1 pkt 2,3 lub 5, za zaptatg oznaczonej sumy.

2. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstapienia, o ktorym mowa
w art. 43 ust. 1, umowa uwazana jest za niezawartg, a nabywca nie ponosi
zadnych kosztow zwigzanych z odstgpieniem od umowy.

3. Deweloper ma obowiazek niezwtocznie, jednak nie p6zniej niz w terminie 30
dni od dnia otrzymania o$wiadczenia nabywcy o odstgpieniu od umowy, zwrocié
nabywecy $rodki wyptacone deweloperowi przez bank lub kase z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z realizacja umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5.

4. W terminie 30 dni od dnia otrzymania o§wiadczenia nabywcy o odstgpieniu od
umowy deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego,
o ktorym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach
obowiazkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze
Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 854 i 1177), zwanego
dalej ,,Ubezpieczeniowym Funduszem Gwarancyjnym”, w celu realizacji przez
ten fundusz zwrotu wptat nabywcoéw w przypadku okre§lonym w art. 48 ust. 1 pkt
6, informacj¢ o wysokosci srodkdw zwrdconych nabywey w zwiazku z
odstgpieniem przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych srodkow.

Art. 45. 1. O$wiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej
albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, jest skuteczne, jezeli
zawiera zgodg na wykreslenie z ksiggi wieczystej odpowiednich roszczen, o
ktorych mowa w art. 38 ust. 2, i jest ztlozone w formie pisemnej z podpisami
notarialnie poswiadczonymi.
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2. W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, przez dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7
lub 8, nabyweca jest obowigzany wyrazi¢ zgod¢ na wykreslenie z ksiggi wieczystej
odpowiednich roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wilasnos$ci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce, lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce¢ wlasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym, lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomos$é, lub przeniesienie utamkowej cze$ci whasnosci nieruchomosci wraz z prawem
do wylacznego korzystania z cze$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie
pelnej ceny przez nabywce, lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) nie dotyczy

3) w przypadku umoéw, o ktoérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalg
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce
po wplacie pelnej ceny przez nabywce, lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzycicla hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na
nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce, lub zobowigzaniu
do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

4) Nie dotyczy

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osob¢ zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:
1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost
sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnos$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spoitki celowej;
5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktorego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej wtasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnos$ci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowe;j i
whasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebnag nieruchomos$é, lub przeniesienie utamkowe;j
czeéci wiasno$ci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgsci nieruchomoscei
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shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywcee lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, zgod¢ banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgod¢ banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci
wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

1. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Banku Spotdzielczym Duszniki z siedzibg w Szamotutach, prowadzacym otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow, na
zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825,
1705,1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Spoétdzielczego Duszniki z siedziba
w Szamotulach,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkoéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostalej kwoty na rachunku prawo do §rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$¢ w zlotych 100 000 euro; w przypadkach
okres$lonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia ich
wplywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty Srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznos$ci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytulu $rodkow zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytulu jego udziatu w §rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,

— Bank Spoétdzielczy Duszniki z siedzibag w Szamotulach korzysta takze z nastgpujacych znakoéw towarowych: SGB,
Spoldzielcza Grupa Bankowa

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
72022 r. poz. 2324, 2339, 2640 1 2707 oraz z 2023r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).

Oddzial instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego
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Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Wedtug normy PN-ISO 9836:1997 powierzchnia uzytkowa to 85,23m2

Powierzchnia mierzona po podtodze wraz z schodami 89m?2

Cena m’ powierzchni

uzytkowej lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomosci wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktorych mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2,

3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia

20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego

lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Do 15.02.2027r.

Okreslenie polozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma znajdowac
si¢ lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub
jednej z umoéw, o ktorych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

2
Liczba kondygnacji
: ) Tradycyjna
Technologia wykonania
Standard prac wykonczeniowych Nie dotyczy
w cze$ci wspolnej budynku i
terenie wokot niego, stanowigcym
czg$¢ wspolng nieruchomoscei
2

Liczba lokali w budynku

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

Miejsc postojowych szt. 4 przed
budynkiem ( Po dwa na kazdy
lokal )

Dostepne media w budynku

Prad, woda, kanalizacja,

Dostep do drogi publicznej

Ul. szamotulska, bez ograniczen

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwzigcie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Lokal nr

Usytuowanie w budynku : ......... stronie patrzac od frontu budynku

Okreslenie powierzchni uzytkowej
i uktadu pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac
wykonczeniowych, do ktorych
wykonania zobowigzuje si¢
deweloper

Lokal o powierzchni uzytkowej 85,23m2,
Rzut lokalu stanowi zalacznik nrl do niniejszego prospektu.

Standard wykonczenia lokalu stanowi zalacznik nr5 do niniejszego

prospektu.

Data wydania zaswiadczenia
o samodzielnosci lokalu

Nie dotyczy ( sprzedaz w trakcie budowy )
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mieszkalnego

Data ustanowienia odrgbne;j
wilasnosci lokalu mieszkalnego

Do 30.12.2026r.

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie z
lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Nie dotyczy

Ceng lokalu uzytkowego albo
utamkowej czgsci wlasnos$ci lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy

Termin, do ktorego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
lokalu uzytkowego albo utamkowe;j
czesci wlasnosci lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1.
2.

Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym.

Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejagcego stanu uzytkowania terendéw sasiednich (np. z funkcji

terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego

Standard wykonczenia Lokalu




